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1.
Doterajší postup mesta pri príprave vrtu L1 na využitie


Mesto Lipany sa problematikou využitia potenciálu geotermálneho vrtu zaoberá nepretržite od roku 2004. Svoj zámer začalo realizovať objednaním štúdií, ktoré nám dodal doc. Rudinec, niekdajší geológ na vrtoch zo 70-tych rokov, neskôr prevodom vrtu zo štátu na mesto Lipany, prípravami na prvú etapu obnovenia vrtu v roku 2006, kedy sa potvrdila možnosť využitia vrtu pre účely čerpania geotermálnej vody a navrhol sa aj postup, ako vrt vystrojiť pre ťažbu. V roku 2007 začala druhá etapa prác na vrte, ktorá vrt obnovila, sprístupnila vodonosné priezory a táto etapa bola ukončená hydrodynamickou dlhodobou skúškou v roku 2008. Tá potvrdila možnosť dlhodobo využívať vrt na čerpanie vody teplej 90°C v objeme 10 l/s. Využitie vody však je viazané aj na ekologické využitie CO2, ktorého objem je cca 24 l na každý liter geotermálnej vody. V súčasnosti legislatíva nevyžaduje jeho ekologické zhodnotenie, ale z environmentálneho hľadiska je to nevyhnutnosť. Následne mesto Lipany predložilo na MŽP SR záverečnú správu na geologickú úlohu „Rekonštrukcia vrtu Lipany-1 a dlhodobá hydrodynamická skúška“. Po posúdení komisiou pre posudzovanie zásob Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky vydalo dňa 1.7.2009 pod sp. číslom 7091/2009-9.1 pre mesto Lipany „Rozhodnutie o schválení záverečnej správy s výpočtom množstiev geotermálnej vody a geotermálnej energie“. V tomto rozhodnutí bola potvrdená možnosť dlhodobo čerpať geotermálnu vodu v objeme 10 l/s. Dňa 25.11.2009 mesto predložilo na OÚ ŽP dokumentáciu pre zisťovacie konanie pre odber geotermálnej vody z vrtu L1 Lipany, kde v súčasnosti bolo vydané rozhodnutie. Zároveň mesto pripravilo podklady pre vydanie územného rozhodnutia na infraštruktúru pre celý areál záujmového územia v okolí geotermálneho vrtu. 

2.
Náklady mesta na vrt a na kúpu pozemkov


Náklady na dosiahnutie terajšieho stavu boli na pomery našej samosprávy veľmi vysoké, je to jedna z najväčších investícií, ktoré mesto v uplynulých desaťročiach zrealizovalo, zároveň dáva aj najväčšiu možnosť rozvoja. 


Pri rokovaniach o prevod vrtu v roku 2005 samotný prieskumný vrt bol vedený v účtovnej hodnote cca 30 mil. Sk, ktorá vyjadrovala vynaložené prostriedky na práce v cenách v 70-tych rokoch po odpočítaní odpisov. Ďalšie aktivity smerujúce k využitiu potenciálu vrtu si postupne od roku 2004 do roku 2009 vyžiadali z rozpočtu mesta cca 1 263 759€ (38 072 tis.Sk), ďalšie náklady na kúpu priľahlých pozemkov boli vo výške 1 001 572€ (30 172 tis.Sk). Mesto na tento účel prijalo dva úvery, 298 745€ (9 000 tis.Sk) v roku 2006 z Dexia banky na 5 rokov s úrokovou mierou v čase prijatia úveru 4,75%  a 774 016€ (23 318tis.Sk) v roku 2007 z Enviromentálneho fondu s úrokovou mierou 1% na obdobie 15 rokov. Za celé obdobie splácania úveru predpokladáme, že mesto zaplatí na úrokoch max. 39 833€ (1 200 tis.Sk) za prvý a 74 686€ (2 250tis.Sk) za druhý úver. Úver z Dexia banky je v súčasnosti úročený asi 2,2%. Mesto Lipany odkúpilo pozemky pri vrte za cenu 200 Sk/m2 (t.j. 6,64€/m2). 

3.
Postup mesta pri výbere investora


Po pozitívnom potvrdení možnosti ťažby vody mestské zastupiteľstvo na svojom 19. zasadnutí dňa 26.6.2008 zmenilo územný plán mesta v lokalite geotermálneho vrtu a schválilo podmienky vyhlásenia podmienok verejnej obchodnej súťaže na výber investorov. Následne mesto vyhlásilo verejnú obchodnú súťaž. Zastupiteľstvo potom na svojom 24. zasadnutí 18.12.2008 schválilo memorandá s dvoma firmami – EIM Energoingmont s.r.o. a Pharmacy Plus s.r.o. V preambulách mesto a spoločnosti vyhlásili, že memorandum  uzatvárajú z dôvodu vytvoriť predpoklady pre budúce uzatvorenie zmluvy spočívajúcej v spoločnom úsilí podporiť realizáciu investícií pri využití potenciálu vrtu. Mestské zastupiteľstvo sa následne venovalo postupu prác na využití vrtu na svojom 29. zasadnutí 25.6.2009. Uznesením odstúpilo od memoranda so spoločnosťou EIM Energoingmont s.r.o. z dôvodu nesplnenia podmienok a upravilo podmienky memoranda pre Pharmacy Plus s.r.o. Potenciálny investor firma Pharmacy plus, s.r.o. predložila štúdiu využitia potenciálu vrtu a pozemkov na účely využitia CO2, geotermálnej vody na energetické využitie aj priame využitie v zariadeniach aquaparku a ďalších zariadeniach cestovného ruchu. Územie je vhodné aj pre pridružené účely - ubytovanie, obchody, služby a podobne. Práve investícia do aquaparku, termálnych bazénov a investícií do úpravy vôd a spracovania CO2, robia územie v okolí geotermálneho vrtu, ale aj v širšom okolí atraktívnym, preto doporučujeme pri určovaní ceny pozemku túto skutočnosť brať do úvahy. 


Proces predbežného výberu potenciálneho investora prebehol verejne, dokonca v rámci mesta prvýkrát aj na medzinárodnej úrovni. Firma Pharmacy plus, spol. s.r.o. na základe memoranda predložila mestu návrh využitia vrtu, ktorý komplexne rieši využitie potenciálu geotermálneho vrtu. Vzhľadom k tomu, na prevod a poskytnutie potenciálu vrtu je možné uplatniť §9a ods. 8e a  ods.9c zákona SNR 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení, ktorý umožňuje prenajať a odpredať majetok priamo bez verejnej dražby alebo verejnej obchodnej súťaže (znenie ods. e a c je: „prípadov hodných osobitného zreteľa, o ktorých obecné zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov“). Tento zámer bol oznámený na webovej stránke mesta aj v regionálnej tlači. 

4.
Opis zámeru výstavby geotermálneho parku 


Investor plánuje na ploche cca 8,5 ha v uvedenom území realizovať výstavbu geotermálneho parku s príslušenstvom . Zámer rozpracováva architektonický ateliér A-typ, s.r.o. Navrhovaný zámer výstavby je nasledovný:
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Prvá etapa, ktorá má termín začatia v prvom polroku 2011 počíta s nasledovnými stavbami.

4.1.
Autokemping

MIESTO STAVBY:
LIPANY

KATASTRÁLNE ÚZEMIE: LIPANY

PARCELY:                    
1241/23, 1241/57

INVESTOR:


ÚSVIT n.o.

PROJEKTANT : 

A-typ, architektonický atelier  s.r.o.

CHARAKTER STAVBY:
novostavba


Situovanie autokempingu a jeho väzby na okolie vychádza z urbanisticko – technologickej štúdie Geotermálneho parku Lipany spracovanej v septembri 2009, v ktorej je riešené územie o rozlohe cca 14 ha a autokemping je jeho časťou.


Je situovaný do južného cípu riešeného územia v tesnej náväznosti na budúci aquapark, ktorý je navrhovaný severne od autokempingu. Územie, na ktorom je autokemping navrhnutý je mierne svažité so sklonom na južnú stranu a jeho výmera je cca 2,5 ha.

Autokemping je rozdelený do niekoľkých funkčných zón tak, aby rušnejšie časti boli zvukovo odseparované od kľudnejších zón určených na oddych a spánok. Kľudné zóny sú plochy pre autocary a prívesy pre stany a rušnejšie časti sú športoviská a reštaurácia s amfiteátrom. Športoviská a reštaurácia sú navrhnuté tak, aby slúžili aj pre vonkajších hostí a objekt reštaurácie je s celoročnou prevádzkou. 

V kľudnej zóne je navrhnutý prevádzkový objekt pre autokemping, v ktorom sú sprchy a sociálne zariadenia pre mužov, ženy a imobilných, recepcia s kanceláriou, spoločenská miestnosť, herňa pre deti, samoobslužná kuchyňa pre hostí, miestnosť pre pranie a žehlenie a malá predajňa potravín. Súčasťou prevádzkovej budovy je aj vonkajší krytý priestor pre nádoby na odpadky. Aj prevádzkový objekt je navrhnutý na celoročnú prevádzku. Samotná zóna je rozdelená hlavnou príjazdovou komunikáciou na časť pre autocary a prívesy a časť pre stany. Je tu aj malé detské ihrisko, kryté i otvorené ohnisko s miestami na sedenie. Časť pre autocary a prívesy je rozčlenená na samostatné stánia o ploche cca 100 m2. Ku každému staniu je privedená prípojka pitnej vody, elektrická NN prípojka, každá s vlastným meraním.

Hlavná príjazdová komunikácia je s asfaltovým povrchom a je vedená od recepcie po spádnici až po okraj pozemku. Priečne na ňu sú po vrstevnici navrhnuté štrkové komunikácie, ktorými sú sprístupnené jednotlivé státia pre autocary aj plochy pre stany.

V objekte reštaurácie je navrhnutý vnútorný odbytový priestor pre cca 100 hostí, vonkajší odbytový priestor pre cca 200 hostí s amfiteátrom, prevádzka kuchyne pre 100 – 500 jedál, hygienické zariadenie pre ženy, mužov a imobilných. V náväznosti na objekt reštaurácie sú navrhnuté športoviská – dva tenisové kurty a univerzálne ihrisko pre volejbal, basketbal a minifutbal s umelým povrchom a večerným osvetlením. Objekt reštaurácie a prevádzkový objekt sú navrhnuté ako tradičná murovaná stavba z keramických tvaroviek. Základy sú betónové pásové, strecha šikmá pultová, resp. sedlová, krytina plechová z pásov. Okenné výplne plastové, resp. z hliníkových profilov. Vonkajšie spevnené plochy vonkajšej časti reštaurácie sú z prírodného lomového kameňa, podlaha amfiteátra z drevených fošni.  Časť dvora a amfiteáter je prekrytý textilnou membránovou strechou. Objekty odkanalizované do novovybudovanej kanalizácie, ktorá je súčasťou projektu technickej infraštruktúry v rámci celého územia Geotermálneho parku. 

Vykurovanie objektov je navrhnuté radiátormi. Zdrojom tepla bude vymenníková stanica na geotermálnu vodu privedenú samostatnou prípojkou z energocentra, ktoré je riešené v rámci projektu aquaparku.

Kľudná časť campingu je od rušnejšej časti oddelená miestnou komunikáciou a pásom vysokej zelene tlmiacej hluk.

Obidve časti budú oplotené a osvetlené. Vstup do kľudnej časti bude cez kontrolný bod, pri recepcii a športoviská budú prístupné systémom objednávky na konkrétny čas aj pre verejnosť. V bezprostrednej náväznosti na objekt reštaurácie a športovísk je navrhnutý areál aquaparku. 

Celková plocha areálu autokempingu, špotrovísk s parkovaním  je cca 4 ha.

Vnútroareálové dopravné komunikácie a  rozvody inžinierskych sieti budú napojené na miestnu komunikáciu a inžinierske siete  riešené v  rámci projektu Technickej infraštruktúry geotermálneho parku Lipany.


Stavba bude slúžiť na ubytovanie, stravovanie, oddych, športové a kultúrne vyžitie návštevníkov. Predpokladaná kapacita zariadenia je 400 ubytovaných hostí. Predpokladaný počet zamestnancov je: autokemping – 6, reštaurácia – 7, športoviská -2. Celý autokemping je riešený ako bezbariérová prevádzka.


Pozemok je mierne svažitý so sklonom na južnú stranu. Na pozemku sa nachádza podzemné vedenie VTL plynu s ochranným pásmom 20 m.


Výstavbou dôjde k záberu poľnohospodárskeho pôdneho fondu a nedôjde k výrubu stromov. Podmieňujúcou investíciou je výstavba technickej infraštruktúry pre geotermálny park Lipany, ktorá bude zabezpečovaná súbežne s výstavbou autokempingu a prvej etapy aquaparku.

4.2.
Aquapark

MIESTO STAVBY:
LIPANY

KATASTRÁLNE ÚZEMIE: LIPANY

PARCELY:                    
1241/56

INVESTOR:


Pharmacy plus, spol. s.r.o.

PROJEKTANT : 

A-typ, architektonický atelier  s.r.o.

CHARAKTER STAVBY:
novostavba


Výstavba aquaparku bude následne pokračovať a nadväzovať na stavbu autokempingu. Súčasťou stavby aquaparku budú bazénové plochy vrátane sociálnych priestorov. Vrátane týchto plôch dôjde k výstavbe reštauračných, oddychových plôch a iných drobných plôch pre potreby zákazníkov aquaparku. Počítame s vytvorením rôznych stánkov pre rýchle občerstvenie a s prípravou jedál na rýchlu konzumáciu. V areáli budú plochy, v rámci ktorých budú vytvorené priestory pre reštauračné služby a oddychové zóny. Reštauračné služby budú postavené spolu s plochami, v ktorých sa bude sa realizovať varenie a príprava jedál. Reštauračná časť bude samoobslužná. Predpokladáme vytvorenie cofee shopu, vytvorenie cukrárenskej časti s podávaním zákuskov a zmrzliny. Okrem týchto priestorov budú v priestore  oddychové zóny s možnosťou sledovania rôznych televíznych programov.  Celý areál bude ozvučený. Budú vybudované priestory pre personál,  priestory pre administratívu, priestory pre poskytnutie prvej pomoci vrátane nevyhnutnej zdravotnej starostlivosti.  V areáli aquaparku budú plochy pre  oddych návštevníkov.  Časť plôch bude na zeleni a časť plôch bude spevnených. Návštevníci pri návšteve aquaparku budú mať možnosť využívať zelené plochy na oddych, resp. časť spevnených plôch, na ktorých  budú umiestnené ležadlá pre oddych návštevníkov. V prípade potreby sa bude poskytovať služba na požičiavanie uterákov. Počítame s tým, že budú vytvorené obslužné priestory pre pranie prádla, ktoré použili návštevníci resp. odevov a iného prádla, ktorý používa personál.  Vlastné bazény budú sedacie, resp. pre pomalší pohyb návštevníkov vo vode, t.j. ako oddychové . V prvej etape nebudú koncipované ako plavecké. Plavecký bazén uvažujem realizovať v následnej etape. Bazénová voda pre využívanie bude používaná z termálneho zdroja. 

Súčasťou výstavby bazénov bude výstavba energocentra. Práve výstavba energocentra zabezpečí možnosť využívania zdroja vody. Cieľom energocentra je príprava bazénovej vody, bez  energocentra nie je možné využívať zdroj vody ako zdroj pre bazénové účely.  

Súčasťou  aquaparku bude aj likvidácia odpadov produkovaných návštevníkmi. Preto v areáli bude vytvorené odpadové hospodárstvo pre odpad produkovaný návštevníkmi a pre odpad vznikajúci z vlastnej prevádzky. 

Prevádzka aquaparku a autocampingu nebude mať negatívny vplyv na životné prostredie.  Aquapark bude celý osvetlený, areál svojim komunikačným a aj softvérovým riešením bude umožňovať pohyb návštevníkov a ich vracanie sa do areálu, prípadne voľný pohyb medzi vonkajším a vnútorným prostredím obidvoch areálov. Vrátane aquaparku ale aj autokempingu budú vytvorené priestory pre animačných pracovníkov vrátane ich sociálneho zabezpečenia a možnosť robiť vodné resp. plošné animačné programy. Našim cieľom je vytvoriť komunikačný systém, ktorý umožní bezproblémový pohyb návštevníkov aj staršieho veku. Uvažujeme s využitím časti plôch pre čitárne a nenáročné hracie plochy tak, aby už od začiatku využívania aquaparku mal návštevník možnosť komplexného relaxu aj s vyššie spomenutými aktivitami. Konečným cieľom je vytvoriť zónu komplexného oddychu pre obyvateľov mesta a jeho okolia a návštevníkov aquaparku.

5.
Daňové a poplatkové podmienky

· Poplatky za odber geotermálnych vôd určuje NV SR c. 755/2004 Z.z., ktoré bolo novelizovane NV SR c. 367/2008 Z.z.. Sadzba je v súlade s § 6, ods. (2), písm. c) NV SR č. 755/2004 Z.z. 0,0266 €/m3 podľa NV SR č. 367/2008 Z.z. Poplatok platí len pre odber nad 1250 m3/mesiac. Pre menší odber sa poplatok neplatí. 

· Poplatky za vyňatie poľnohospodárskej pôdy sa realizujú podľa zákona č.220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a v zmysle nariadenia vlády SR č.379/2008. Podľa tohto nariadenia je spoplatňované len vyňatie poľnohospodárskej pôdy zaradenej podľa kódu bonitovej pôdno-ekologickej jednotky 1. až 4. skupiny, pričom pôda, kde je pripravovaná investícia využitia potenciálu geotermálneho vrtu má bonitu 8. Z uvedených dôvodov sa poplatok nerealizuje.

· Daňové príjmy - čo sa týka možných budúcich daňových príjmov plynúcich z objektov, ktoré môžu byť vybudované v tejto lokalite, areál aquaparku s vonkajšími bazénmi je zdanený sadzbou 2,12€x0,5%, čo je na m2 čiastka 0.0106€, ostatné budovy nie charakteru výroby a energetiky čiastkou 1,33€ na m2, budovy pre výrobu a energetiku sadzbou 0,54€/m2, každé podlažie navyše je zvýšené o 0.04€. V meste je zatiaľ VZN určená jednotná daň za nehnuteľnosti, zákon však umožňuje sadzbu dane určovať odlišne aj podľa lokalít v meste.

6.
Návrh podmienok nájmu pozemku s možnosťou budúcej kúpy


Mesto pri rokovaniach o podmienkach výberu potenciálnych investorov pre výstavbu aquaparku na zastupiteľstve deklarovalo predajnú cenu 400 Sk/m2 pozemku. Znalcom stanovená cena na pozemok v stave, akom sa nachádza (územným plánom určený ako plocha rekreácie a športu) bez infraštruktúry je 11,33€/m2, po vybudovaní infraštruktúry a aquaparku sa zvýši na 40,34€/m2. 

Navrhujeme diferencovať ceny pozemkov, pretože práve prvotné investície do zariadení cestovného ruchu sú najrizikovejšie. Len ich úspešná realizácia dá predpoklad na zatraktívnenie mesta a regiónu, od jej úspešnosti sa totiž odvíjajú ostatné aktivity, úspech celého projektu a zároveň bonita celého územia. Túto skutočnosť navrhujeme zohľadniť a preto navrhujeme túto cenu na tento komplex. Už ako pridružené aktivity pokladáme výstavbu obchodov, rôznych ďalších služieb, výstavbu a prevádzku apartmánových domov, ktoré však majú svoje opodstatnenie až po spustení a úspešnej prevádzke geotermálnych bazénov a iných služieb cestovného ruchu. 


Z uvedeného dôvodu je úspešný rozbeh projektu v záujme mesta. Pri rokovaniach firma Pharmacy plus, spol. s.r.o. deklarovala pripravenosť investovať prostriedky aj do infraštruktúry potrebnej pre spustenie prevádzky aquaparku za podmienky prenájmu pozemkov za symbolické 1€. Je to aj z toho dôvodu, že celý proces je potrebné spustiť naraz, je potrebné zosúladiť výstavbu infraštruktúry aj zariadení cestovného ruchu a spoločnosť sa mieni uchádzať aj o dotačné zdroje. Odporúčame preto prenajať na časovo ohraničenú prípravu výstavby (do VI.2011) a v prípade úspešného štartu výstavby   potrebnej infraštruktúry a prvých zariadení cestovného ruchu (najneskôr VII.2011) pozemky za symbolické 1€/m2 s predkupným právom na kúpu pozemkov, za cenu 13,28€/m2, ktoré bude časovo ohraničené na obdobie max.10 rokov po skončení výstavby. Uvádzame, že uvedené pozemky sú v súčasnosti vedené ako orná pôda, v zmysle územného plánu vyčlenené ako plochy určené pre šport a cestovný ruch a bude potrebné ich vyňať z pôdneho fondu. Poplatky za vyňatie sa pri tejto kvalite pôd neodvádzajú. 


Firma Pharmacy plus, spol. s.r.o. sa listom zo dňa 24.6.2010 obrátila na mesto so žiadosťou, aby časť pozemkov určenej v štúdii na výstavbu autokempingu (p.č.1241/23 o výmere 28158m2 a p.č.1241/57 o výmere 12494m2) bola z dôvodu možností získania prostriedkov z iných dotačných zdrojov prenajatá neziskovej organizácii ÚSVIT, n.o. Nezisková organizácia je právnická osoba založená podľa zákona NR SR č. 213/1997 Z.z., ktorá poskytuje všeobecne prospešné služby za vopred určených a pre všetkých používateľov rovnakých podmienok a ktorej zisk sa nesmie použiť v prospech zakladateľov, členov orgánov ani jej zamestnancov, ale sa musí použiť v celom rozsahu na zabezpečenie všeobecne prospešných služieb. Nezisková organizácia preberá na seba doterajšie výsledky prác spoločnosti Pharmacy plus, spol. s.r.o. v rozsahu prípravy zámeru v oblasti výstavby časti aquaparku  - autokemping a športoviská. Vzhľadom na potrebu preukázať spoluprácu aj v písomnej forme, je predložený návrh na uzavretie „Dohody o partnerstve“. Ostatná časť pozemku určenej na bazény, energocentrum (p.č.1241/56 o výmere 44894m2) a pozemky na infraštruktúru (p.č.1241/59 o výmere 12409m2) by boli prenajaté firme Pharmacy plus, spol. s.r.o. Nájom je navrhovaný na dobu neurčitú, pozemky určené na infraštruktúru musia byť počas celej doby nájmu verejne prístupné a nie sú určené na predaj.

Zásady nájmu pozemkov:

pre nájomcu Nezisková organizácia Úsvit

· predmet nájmu – pozemok p.č.1241/23 o výmere 28158m2 a p.č.1241/57 o výmere 12494m2

· účel nájmu – výstavby autokempingu s príslušenstvom

· termín – podpisom zmluvy na dobu neurčitú

· začatie výstavby – najneskôr 30.6.2011

· predpokladané ukončenie výstavby – 31.3.2012 s možnosťou posunu termínu po oznámení mestu Lipany z objektívnych príčin /vyššia moc/

· cena za prenájom 1€/rok, po 10 rokoch podľa znaleckého posudku

· zmeny zmluvy – dohodou zmluvných strán

· predkupné právo na kúpu pozemkov – do 31.12.2021 za max. cenu 13,94€/m2

pre nájomcu Firma Pharmacy plus, spol. s.r.o.

· predmet nájmu – pozemok p.č.1241/56 o výmere 44894m2

· účel nájmu – výstavba aquaparku s príslušenstvom

· termín – na dobu neurčitú

· začatie výstavby – najneskôr 30.6.2011

· predpokladané ukončenie výstavby – 31.3.2012

· cena za prenájom 1€/rok, po 10 rokoch podľa znaleckého posudku

· zmeny – dohodou zmluvných strán

· ukončenie dohody – v prípade nedodržania termínov

· predkupné právo na kúpu pozemkov – do 31.12.2021 za max. cenu 13,94€/m2

pre nájomcu Firma Pharmacy plus, spol. s.r.o.

· predmet nájmu – pozemok p.č.1241/59 o výmere 12409m2 

· účel nájmu – zabezpečenie a výstavba infraštruktúry pre výstavbu geotermálneho parku

· termín – na dobu neurčitú 

· začatie výstavby – najneskôr 30.6.2011

· predpokladané ukončenie výstavby – 31.3.2012 s možnosťou posunu termínu po oznámení mestu Lipany z objektívnych príčin /vyššia moc/

· cena za prenájom 1€/rok, 

· zmeny – dohodou zmluvných strán

· ďalšie dojednania – infraštruktúra bude verejne prístupná, infraštruktúra bude môcť byť prevedené správcovi, prípadne mestu

· ďalšie dojednania - pozemky nie sú určené na budúci predaj

7.
Návrh podmienok nájmu vrtu


Pri stanovení ceny za potenciál vrtu vychádzame z nasledovných skutočností:

· potenciál vrtu bez ďalších investícií do separácie, spracovania plynov, výmenníkov je nemožný, predpokladané náklady na tieto aktivity sú cca 2 mil.€

· energetický potenciál vrtu je 3MW

· pri určovaní ceny za nájom vychádzame z energetického potenciálu vrtu a vynaložených nákladov mesta za na 10 rokov

· pri zohľadňovaní potenciálu vrtu využitie CO2 pokladáme za veľmi rizikové, CO2 je vedľajším produktom, ktorý je potrebné spracovať z toho dôvodu, aby sme z vrtu dostali geotermálnu vodu a aby nebol environmentálnou záťažou, preto cenu za CO2 nepožadujeme

· firma vzhľadom na to, že je závislá na potenciáli vrtu, žiada v prípade, že mesto sa rozhodne vrt predať, mať naň predkupné právo bez časového obmedzenia


Návrh konštrukcie ceny za nájom vrtu:

cena za 1m3 geotermálnej vody sa určí nasledovne:

Maximálny denný potenciál vrtu je 10lx60secx60minx24h = 864 m3

Maximálny ročný potenciál  vrtu je 864m3x365dní = 315 360m3

Výpočet ceny 1m3 geotermálnej vody pri návratnosti investícií mesta za 10 rokov bez poplatkov štátu, daní a vyčlenenia nákladov na prevádzku a údržbu vrtu je nasledovný:

Cena za 1m3 vody = 1 263 759€ (t.j. náklady na vrt vynaložené mestom bez obstarávacích nákladov)/10rokov/315 360m3=0,40€

K tejto orientačnej cene je potrebné prirátať poplatok za odber vody podľa nariadenia vlády a predpokladané náklady na údržbu a prevádzku vrtu.

1m3 vody teplej 90 st.C pri schladení vody na 40 st. C má teoretický energetický potenciál nasledovný:

Q=m x c x Δt = 1000kg x 1 kcal/kg/st.C x 50st.C =  50 000kcal

1kcal=4,1868 kJ

Q = 50 000kcal x 4,1868kJ/kcal = 209 340kJ = 0,209 340GJ

Cena vyrobeného GJ sa v súčasnosti pohybuje na úrovni 13 až 18€, teda v energetickom vyjadrení je cena 1m3  2,72€ až 3,76€

Poplatky aj za odber geotermálnych vôd určuje NV SR c. 755/2004 Z.z., ktoré bolo novelizovane NV SR c. 367/2008 Z.z. Sadzba je v súlade s § 6, ods. (2), písm. c) NV SR č. 755/2004 Z.z. 0,80 Sk/m3, resp. 0,0266 €/m3 podľa NV SR č. 367/2008 Z.z. Poplatok platí len pre odber nad 1250 m3/mesiac. Pre menší odber sa poplatok neplatí. 

Zásady nájmu

pre nájomcu vrtu Firma Pharmacy plus, spol. s.r.o.

· predmet nájmu – geotermálny vrt L1

· účel nájmu – potenciál vrtu v rozsahu „Rozhodnutia o schválení záverečnej správy s výpočtom množstiev geotermálnej vody a geotermálnej energie“

· začatie využívania – skúšobne od 1.3.2011

· začatie platieb – od začatia platenia poplatku podľa NV SR c. 755/2004 Z.z.

· cena za nájom vrtu sa vypočíta ako súčet poplatku za odber vody geotermálnej vody podľa NV SR c. 755/2004 Z.z. v platnom znení a súčinu mesačného odberu geotermálnej vody v m3 a ceny 0,40€/m3, pri maximálnom odbere 10 l/s t.j. 126 375,9 €/rok+ poplatky za odber geotermálnych vôd, skutočný odber vody bude meraný meračmi

· údržbu a prevádzku vrtu hradí nájomca,  v komplikovaných prípadoch bude problém riešený dohodou s vlastníkom vrtu

· termín – doba neurčitá

· v zmluve zahrnuté predkupné právo bez časového obmedzenia

8.
Záver 


Výstavba geotermálneho parku pri vrte L1 v Lipanoch je veľkou príležitosťou naštartovať rozvoj mesta a regiónu v oblasti cestovného ruchu, ktorý  zatiaľ u nás nemá tradíciu, no môže v budúcnosti priniesť veľa pracovných príležitostí. Projekt je v súlade s PHSR, je systematicky pripravovaný už niekoľko rokov a táto niekoľkoročná príprava projektu zo strany mesta, ale aj potenciálneho investora – firmy Pharmacy plus, spol. s.r.o. a doterajšie výsledky týchto štúdií naznačujú, že je možné v budúcom roku začať s výstavbou geotermálneho parku, avšak je nevyhnutné prijať už zásadné rozhodnutia a dohody, ktoré sú  sformulované v predkladanom materiáli.  

Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo v Lipanoch:

a) berie na vedomie informáciu o spoločnom postupe pri výstavbe geotermálneho parku v Lipanoch,

b) schvaľuje Dohodu o partnerstve medzi n.o. Úsvit a mestom Lipany pri realizácii aquaparku,

c) schvaľuje v zmysle §9a ods.8e a  ods.9c zákona SNR 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov nájom pozemku p.č.1241/23 o výmere 28158m2 a p.č.1241/57 o výmere 12494m2 neziskovej organizácii Úsvit za účelom výstavby autokempingu pri geotermálnom parku za cenu 1€/rok  na dobu neurčitú s predkupným právom do 31.12.2021 za cenu max. 13,27€/m2,

d) schvaľuje v zmysle §9a ods.8e a ods.9c zákona SNR 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov nájom pozemku p.č.1241/56 o výmere 44894m2 firme Pharmacy plus, spol. s.r.o. za účelom výstavby geotermálneho parku za  cenu 1€/rok  na dobu neurčitú s predkupným právom po dobu do 31.12.2021 za cenu max. 13,27€/m2,

e) schvaľuje v zmysle §9a ods.8e a  ods.9c zákona SNR 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov nájom pozemku p.č.1241/59 o výmere 12409m2 firme Pharmacy plus, spol. s.r.o. za účelom výstavby verejne prístupnej infraštruktúry ku geotermálnemu parku za  cenu 1€/rok na dobu neurčitú,

f) schvaľuje v zmysle §9a ods.8e a  ods.9c zákona SNR 138/1991 Zb. o majetku obcí v platnom znení trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov nájom geotermálneho vrtu L1 firme Pharmacy plus, spol. s.r.o. za účelom využitia jeho potenciálu pri výstavbe geotermálneho parku na dobu neurčitú za cenu max. 0,40€/m3 geotermálnej vody z odberu 10l/s a poplatky za odber geotermálnych vôd s predkupným právom bez časového obmedzenia

V Lipanoch 1.7.2010






Ing. Eduard Vokál










primátor mesta

