Zasady mesta Lipany
o uréeni podmienok najmu nebytovych priestorov

Mestské zastupitel'stvo v Lipanoch na zdklade §11 ods.4a zakona SNR €.369/1990 Zb. o

obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vydava tieto
zasady mesta Lipany o uréeni podmienok najmu nebytovych priestorov.

—_—

Cl.1

VSeobecné ustanovenia
Zasady mesta Lipany o uréeni podmienok najmu nebytovych priestorov (v dalSom zasady)
stanovuju rozsah, podmienky, sadzby a spdsoby ur€ovania najmu v nebytovych priestoroch
vo vlastnictve mesta.
Vy$ka najmu sa sklada z dvoch Casti - z pevnej a pohyblivej. Pevna €ast’ najmu je uréena v
zmysle schvalenej sadzby a meni sa len na zaklade dodatkov k najomnym zmluvam,
pohybliva sa urCuje na zaklade skutoCnej vySky prevadzkovych nakladov za poskytované
sluzby. Najomca k prevadzkovym priestorom prebera aj podiel najmu na spoloénych
priestoroch.
Zaujemca o najom nebytovych priestorov mesta podava ziadost o najom na mestsky urad
pisomne. Ziadost je prejednavana v komisii MsZ pre spravu majetku a podnikanie, ktora
poda primatorovi navrh na uzavretie zmluvy o najme. Komisia pri predloZeni navrhu
zohladfuje potrebu poskytovanych sluzieb v meste a vyhodnost uzavretia zmluvy pre
prenajimatela. O najme rozhoduje primator mesta. V pripadoch podla &l. 4. je viazany
uznesenim zastupitel'stva.
Najom sa plati v Stvrtro€nych pripadne mesacénych splatkach.
Oneskorena platba najomného vo vySke platby za 6 mesiacov je povazovana za hrubé
porusenie zmluvy a méze byt prenajimatefom ukonCeny najom okamzite doru€enim
pisomnosti o ukon€eni najmu. Za oneskorené platby méze byt uétovany urok z omeskania.
Dévodom na odmietnutie uzavretia zmluvy so zaujemcom o najom nebytovych priestorov je
neuhradenie zavazkov voli mestu, pripadne jeho organizaciam a neplnenie si financnych
povinnosti voCi prenajimatelovi v predchadzajiucom obdobi.
Mestsky urad zverejfiuje ponuku volnych nebytovych priestorov na uradnej tabuli, internete
pripadne inych informaé&nych médiach.

Cl.2.

Uréenie pevnych sadzieb ndjomného
Pevna sadzba najmu méze byt urcena drazbou alebo sadzbou.
Pre ucely charitativne, verejnoprospedné, neziskové, kulturne a Sportové méze mesto
prenajat’ priestory za podmienok stanovenych zastupitelstvom. Je pripustny aj bezplatny
najom.
Pevnu sadzbu najomného moéze zastupitelstvo znizit az o 50% v pripade, Ze sa jedna
0 ngjom priestorov v zlom technickom stave, plechové a drevené stavby.
Sadzbu drazbou je mozné urcit na zaklade vyberu najomcu, ktory ponukne najvyssSiu pevnu
sadzbu najomného. Spbsob, formu a priebeh vyberu je v kompetencii komisie pre spravu
majetku a podnikanie. Sadzba ur€ena drazbou nesmie byt niZ8ia, ako sadzba uréena podla
ods. 5 ¢l.2.



5. Vyska pevnej sadzby najmu uréena sadzbami za 1 m2 za rok v Sk/€ je nasledovna:
(Na prepocet bol pouZity konverzny kurz koruny voci euru 30,1260 Sk)

Druh prevadzky Lokalita
I 1l Ostatné

a) restauracie, hostince, vyCapy, snack-bary 27,88€ /840 25,56€ /770 18,26 € /550
b) kancelarie 25,56 € /770 23,24 € /700 16,60 € /500
c) obchod / s vynimkou zariadeni v bode 1/ 22,24 € /670 19,92€/600 14,94 € /450
d) sluzby, skolské zariadenia, socialne, Sportové,

kultarne a dalsie podobné priestory 17,26 € /520 14,94 € /450 11,29 € /340
e) vyrobné a skladové priestory 17,26 €/520 14,94€ /450 11,29 € /340
f). ostatné / schody, chodby a pod. / 11,95 € /360 9,63 €/290 8,30 € /250
g) organy Statnej spravy 8,29 € /250 8,29 € /250 8,29 € /250
h) zdravotnictvo 15,77 € /475 15,77€ /475 15,77 € /475

6. Pre ucCely tychto zasad sa za lokalitu poklada:

I - budova OD Tillie, administrativna budova na Nam. sv. Martina,

1. - poZiarna zbrojnica, dom sluZieb, Lunik, Synagdga, administrativha budova
Krivianska ul., prevadzkové budovy na Krivianskej ul., predajné stanky na
Nam.sv.Martina,

Ostatné -budovy a nebytové priestory vysSie neSpecifikované

Cl.3.
Uréenie pohyblivej ¢asti vySky najmu

1. Pohybliva ¢ast najmu je urCovana vyskou nakladov za poskytované sluzby. Prenajimatel

rozpocita predpokladané naklady na nebytové priestory za dodavku tepla, plynu, elektrickej
energie, vodné a sto¢né, zrazkovu vodu pripadne za upratovanie na obdobie jedného roka.
Spbsob prepoctu tvori sucast najomnej zmluvy. Pohybliva €ast najmu vychadza z
predpokladanych nakladov a podfa spésobu prepoctu a skuto€ne vynaloZzenych nakladov je
vyuctovana vzdy k 31.3. nasledujuceho roka.

2. Preplatok pohyblivej Casti ndjmu je zaratavany do nasledovnej platby. Nedoplatok pohyblivej

Casti ngjmu splati ngjomca do 15 dni od vystavenia faktary.
Cl.4.
Zmluvy podliehajuce schvalovaniu zastupitelstvom
1. Zmluvy uzatvarané na dobu, kde vypovedna lehota je viac ako 4 roky.
2. Zmluvy na najme priestorov pre uc€ely charitativne, verejnoprospesné, neziskové, kulturne a
Sportové, kde najom je urCeny nizsi, ako sadzba podfa ¢l.2 tychto zasad.
3. Zmluvy o ngjme priestorov v zlom technickom stave, plechové a drevené stavby, kde sa
uzatvara zmluva so znizenym najmom podla ¢lanku 2 ods. 3.
Cl.5.
Udrzba a investovanie do prenajatych priestorov
1. Najomca si na svoje naklady financuje drobnud udrzbu nebytovych priestorov, akou je
napriklad malba, oprava svietidiel, elektrickych vypinacov, oprava sanitarnej techniky
a podobne.
2. Opravy a udrzbu vacsieho rozsahu, napriklad vymenu radiatorov, reviziu elektrickych
a plynarenskych zariadeni zabezpecuje prenajimatel.
3. Najomca odovzdava nebytové priestory po skon&eni najmu zasadne v stave, v akom mu boli



prenajaté, ak dohodou nebolo uréené inak.

4. Najomca mdze upravovat prenajaté priestory len s pisomnym suhlasom prenajimatefla.

5. Najomca na zaklade dohody s prenajimatefom méze do prenajatej nehnutefnosti investovat.
Dohoda musi obsahovat opis pdvodného stavu, rozsah investicie a spdsob, ako sa po
skonceni najmu naloZi s investiciou.

6. Prenajimatel pri rozsiahlych investiciach, ktoré v podstatnej miere vylepSuju stav
nehnutelnosti, méZze poskytnut najomcovi iné podmienky zvyhodfiujuce zmluvny vztah. lde
najma o trvanie zmluvy, taxativne vymedzenie dévodov ukon&enia zmluvy, predizenie
vypovednej doby a podobne.

Cl.6.
Zaverecné ustanovenia
Prenajimatel a najomca si upravia najomné zmluvy v zmysle tychto zasad formou dodatkov.
Pevna vyska najmu dohodnuta drazbou, pripadne pre ucely charitativne, verejnoprospesné,
neziskové, kulturne a Sportové ostdva nezmenena.
3. Novela zasad bola prejednana a schvalena na 35. zasadani MsZ v Lipanoch dha 15.12.2005
a nadobuda G&innost diiom 1.1.2006. Uginnostou novely sa rusia doteraz platné zasady.

N~

V Lipanoch 15.12.2005 Ing. Eduard Vokal v.r.
primator mesta Lipany

Sposob prepoctu pohyblivej €asti najmu tvori sicast’ najomnej zmluvy.

1. Uhradu za spotrebovanu elektrickl energiu vo vlastnej prevadzke bude najomca platit podia
stavov na podruznom elektromere a rozpocitanim strat medzi hlavnym a su¢tom podruznych
meraCov v budove, pripadne samostatnym odberom priamo od dodavatefa. Na meranie
spotreby energie v spolo¢nych priestoroch prispieva najomca alikvotnym podielom.

2. Uhradu za spotrebu vody bude najomca platit alikvotnym podielom podla po&tu oséb. Pokial
si ngjomca namontuje podruzné meracCe na odber vody pristupi prenajimatel k vyuctovaniu na
zaklade stavov na podruznom vodomere s rozpoclitanim strat medzi hlavhym a suétom
podruznych meracov v budove. Zrazkova voda sa vypocCitava podielom na uZivanu plochu
najomcom.

3. Uhrada za dodany plyn do kotolne budovy bude n&jomcovi vyratana z celkovej faktiry od
dodavatela plynu a to pomerom na skuto¢nu vykurovanu plochu u najomcu, pripadne odpo&tom
dielov na meradi.

4. Uhrada za odborny dohlad kotolne je vyratana z celkovej faktury dodavatela za uvedenu
sluzbu pomerom na skuto€nu vykurovanu plochu.

5. Ak upratovanie spolo¢nych priestorov po dohode s ostatnymi najomcami v budove vykonava
prenajimatel najomca prispieva prislusnym podielom na uzivanu spolo¢nu plochu.



