Zasady najmu nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Lipany

Mesto Lipany v sulade s ustanovenim 8§ 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢&. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov, Statitu mesta Lipany a Zasad nakladania s majetkom mesta prijima
Zasady najmu nebytovych priestorov vo viastnictve mesta Lipany (dalej len ,zasady®)

v nasledujicom zneni
Uvodné ustanovenia

1. Tieto zasady upravuju najom nebytovych priestorov, ktoré su vo vlastnictve mesta Lipany
(d'alej len nebytoveé priestory).

2. Mesto Lipany prenajima nebytové priestory jednym z nasledujucich spbésobov:

a) obchodnou verejnou sutazou,

b) priamym najmom,

¢) z dévodu hodného osobitného zretela.

3. Mesto Lipany zverejifiuje ponuku nebytovych priestorov, ktoré su k dispozicii na najom, na
Uradnych tabuliach mesta Lipany, na webovom sidle mesta Lipany. V pripade najmu formou
obchodnej verejnej sutaze, mesto Lipany zverejiiuje ponuku nebytovych priestorov, ktoré su
k dispozicii na ndjom aj prostrednictvom regionalnej periodickej tlace.

4. V pripade, Ze €o ilen jedna zo zmluvnych stran zmluvy o najme nebytového priestoru vo
vlastnictve mesta Lipany, prejavi vélu ukonéit zmluvny vztah najmu nebytového priestoru
ktorymkolvek spésobom, ktory pripusta platna pravna Uprava alebo zmluva o0 najme
nebytového priestoru vo vlastnictve mesta Lipany a tento prejav vble bude preukazatelne
doru€eny druhej zmluvnej strane, o tejto skutoCnosti bude informovana Komisia finan¢na
a pre spravu majetku.

Komisia finanéna a pre spravu majetku prerokuje spbésob najmu nebytového priestoru
a odporuci ho zastupitelstvu. O sp6sobe najmu nebytového priestoru rozhoduje mestské
zastupitelstvo.

Clanok 1
Obchodna verejna sut'az

1. Vpripade, ze Komisia finanéna a pre spravu majetku odporuc¢i alebo Mestské
zastupitel'stvo rozhodne o najme nebytového priestoru formou obchodnej verejnej sutaze,
dalSi postup bude prebiehat v sulade s osobitnymi platnymi pravnymi predpismi,
predovSetkym zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Ciefom vyuzitia tohto spésobu vyberu najomcu je dosiahnutie najvyssieho najmu za najom
nebytového priestoru a moznost ovplyvnit druhy poskytovanych sluzieb v meste.

3. Tento spbsob najmu sa vyuzZije predovSetkym v pripade, Zze na ponuku zverejneného
nebytového priestoru na najom mesto Lipany dostane viacero ponuk. Tieto ponuky sa
predlozia na zasadnutie Komisie finanénej a pre spravu majetku, ktora predbezne prerokuje
kritéria vyhlasenia obchodnej verejnej sutaze. S ohfadom na zavery komisie prislusny
odborny referat mestského Uradu spracuje navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze,
ktoru schvaluje mestské zastupitel'stvo.

Clanok 2
Priamy najom



1. Mesto Lipany zverejni zamer prenajat svoje nebytové priestory priamym najmom najmenej
na 15 dni. Zaroven zverejni lehotu na doru€enie cenovych ponuk zaujemcov. O najme
nebytového priestoru formou priameho najmu rozhoduje mestské zastupitelstvo.

2. V pripade schvalenia priameho najmu zastupitelstvom sa cenové ponuky doru€uju na
sekretariat mestského Uradu. Ten dorucené cenové ponuky odovzda na zasadnutie komisia
finan€nej a pre spravu majetku a mo6ze odporucit primatorovi mesta uzavriet zmluvu na
ngjom nebytového priestoru so ziadatelom, ktory dorugil najvyhodnejSiu cenovu ponuku.

3. Mesto Lipany nemdze prenajat nebytové priestory priamym najmom fyzickej osobe, ktora
je v meste Lipany

a) primatorom mesta,

b) poslancom mestského zastupitelstva,

c¢) Statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zalozenej mestom Lipany,

d) prednostom mestského Gradu,

e) zamestnancom mesta,

f) hlavnym kontrolérom mesta,

g) blizkou osobou oséb uvedenych v pismenach a) az f).

4. Mesto Lipany nemdze prenajat nebytovy priestor priamym najmom pravnickej osobe, v
ktorej zakladatelom, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom alebo ¢lenom
Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba
uvedend v odseku 3; to neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej zakladatefom je mesto
alebo v ktorej ma mesto obchodny podiel.

Clanok 3
N4jom z dévodu hodného osobitného zretela

1. Komisia finanéna a pre spravu moze v osobitnych pripadoch odporucit Mestskému
zastupitelstvu najom nebytového priestoru z dévodu hodného osobitného zretela. Najom
z dévodu hodného osobitného zretela podlieha schvaleniu mestskym zastupitel'stvom.

2. Nasledne sa najom nebytového priestoru realizuje v sulade so schvalenym uznesenim
MsZ, ktorym bol vymedzeny zamer najmu majetku mesta z dévodu hodného osobitného
zretela a uznesenim MsZ, ktorym bol osobitny zretel vymedzeny.

3. Pri ndjme z dévodu hodného osobitného zretela pre uréenie pevnej vysky najmu plati
ustanovenie sadzieb najomného podfa ¢lanku 4, bodu 3. tychto zasad. Vyska pohyblivej
Casti najmu je ur€ena vysSkou zalohovych platieb za sluzby poskytované s prenajatim
nebytového priestoru.

Clanok 4
Vyska najomného

1. Vyska najomného uréena v bode 3. tohto ¢lanku je pri jednotlivych spdsoboch najmu
zavazna nasledovne:

1. 1. v pripade vyberu najomcu formou obchodnej verejnej sutaze podla &lanku 1 tychto
zasad, je minimalnou vySkou najomného, ktora ako minimalna vyska najomného bude
taktiez vymedzena vo vyhlaseni obchodnej verejnej sitaze a mesto Lipany sa zavazuje ako
vyhlasovatel obchodnej verejnej sutaze neakceptovat prihlasky, ktoré budu obsahovat’ nizSie
najomné,

1. 2. v pripade priameho ndjmu — pre konkrétne cenové ponuky je sadzba v bode 3. tohto
¢lanku zasad minimalnou vySkou cenovych ponuk najomného,

1. 3. v pripade najmu z dévodu hodného osobitného zretela je sadzba pevnej Casti najmu
podla zdsad odporu¢anou vySkou pevnej zlozky najmu.



2. Okrem pevnej zlozky najmu najomca uhraddza prenajimatelovi aj pohybliva zloZku
najomného, ktora je tvorena zalohovymi platbami za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru — elektrickd energiu, plyn, voda, pripadne upratovanie. Sp6sob vypoctu pohyblivej
Zlozky najomného je suCastou najomnej zmluvy. Prenajimatel v oznameni o vySke
najomného na kalendarny rok uvedie celkovu vySku najomného, ktoré je splatné
v mesacnych intervaloch (pevnu aj pohyblivu zloZku ndjomného).

3. Vyska pevnej Casti ndjmu je uréena sadzbami za 1 m? vymery nebytového priestoru na
C¢asové obdobie jedného kalendarneho roka v mene euro - € (pre ucely prepoCtu na
mesacné uhrady najomného sa takto urCena vySka pevnej zlozky najomného vydeli
dvanéstimi).

Druh prevadzky Lokalita

l. Il. Ostatné
a) reStauracie, 33,50 € 31,00 € 22,00 €
hostince, vycCapy,
snack-bary
b) kancelarie 31,00 € 28,00 € 20,00 €
C) obchod (s 27,00 € 24,00 € 18,00 €
vynimkou zariadeni
va))
d) sluzby, S$kolské 21,00 € 18,00 € 14,00 €
zariadenia, socialne,
Sportoveé,
kulturne a dalSie
podobné priestory
e) vyrobné a 21,00 € 18,00 € 14,00 €
skladové priestory
f) organy Statnej 10,00 € 10,00 € 10,00 €
spravy
g) zdravotnictvo 1577 € 1577 € 1577 €
h) ostatné / schody, 14,50 € 12,00 € 10,00 €
chodby a pod.

4. Pre UCely tychto zasad sa za lokalitu poklada:

I. - budova OD Tillie, administrativna budova na Nam. sv. Martina, budova zdravotného
strediska

Il. — HasiCskad zbrojnica, Dom sluzieb, Lunik, Synagodga (Sladkovicova 590/11),
administrativna budova na Krivianskej, prevadzkové budovy na Krivianskej

Ostatné -budovy a nebytové priestory vysSie ne$pecifikované

Clanok 5
Splatnost’ najomného

1.Ndjomné sa uhradza v mesacnych intervaloch, do 15. dfia kalendarneho mesiaca, za ktory
sa uhraddza najomné.

2. Omeskanie s uhradou splatného najomného v ¢ase dlh§om ako 30 kalendarnych dni je
zavaznym porusenim najomnej zmluvy.

3. Najomné sa povazuje za uhradené v pripade bezhotovostnych Uhrad dfiom jeho pripisania
na ucet prenajimatela alebo v pripade Uhrady v hotovosti diiom jeho uhradenia do pokladne
prenajimatela.



Clanok 6
Udrzba a investovanie do prenajatého nebytového priestoru

1. Ndjomca si na svoje naklady financuje drobnu udrzbu nebytovych priestorov, akou je
napriklad mafba, oprava svietidiel, elektrickych vypinacov, sanitarnej techniky.

2. Prenajimatel na svoje naklady uskutoCni opravy a udrzbu vacsieho rozsahu, napriklad
vymenu radiatorov, reviziu elektrickych a plynarenskych zariadeni v prenajatom nebytovom
priestore a opravy a udrzbu malby, svietidiel, elektrickych vypinadov a sanitarnej techniky
v spoloénych priestoroch.

3. Najomca odovzda nebytové priestory po skon€eni najmu zasadne v stave, v akom mu boli
prenajaté, ak sa zmluvné strany pred tym pisomne nedohodnu inak.

4. Najomca mobze zasadne upravovat prenajaté nebytové priestory len s vopred
zadovazenym pisomnym suhlasom prenajimatela. O zasadné Upravy nebytového priestoru
ide vtedy, ked je potrebné ohlasenie stavebnému aradu, resp. stavebné povolenie
stavebného dradu.

5. Najomca na zaklade pisomnej dohody s prenajimatelom mbze do prenajatého nebytového
priestoru investovat. Tato pisomna dohoda musi obsahovat opis pévodného stavu
nebytového priestoru prenajatého najomcovi, rozsah investicie a spésob, ako po ukonéeni
najmu nebytového priestoru ddjde medzi zmluvnymi stranami k vysporiadaniu investicie,
ktorou bol zhodnoteny nebytovy priestor prenajimatefla.

Clanok 7
Zaverecné a zruSovacie ustanovenia

1. Prenajimatel a najomca si upravia zmluvy o najme nebytovych priestorov formou dodatkov
k tymto zmluvam v lehote do Styroch mesiacov od u€innosti tychto zasad.

2. Tieto zasady boli prerokované a schvalené na 15. zasadnuti MsZ v Lipanoch dna
16.12.2019.

3. Zasady nadobudaiju ucinnost 1.1.2020.

4. Dhom nadobudnutia G&innosti tychto zasad sa ruSia Zasady mesta Lipany o urleni
podmienok ndjmu nebytovych priestorov v zneni novely, ktora bola prerokovana a schvalena
na 35. zasadnuti MsZ v Lipanoch dna 15.12.2005 a u¢innost nadobudla 1.1.20086.

V Lipanoch 16.12.2019 Ing. Vladimir Janosik
primator mesta



Dévodova sprava

Zasady mesta Lipany o ureni podmienok najmu nebytovych priestorov — ich posledna
novela bola schvalena na 35. zasadnuti MsZ v Lipanoch dnha 15.12.2005 a ucinnost
nadobudla 1.1.2006.

Vy3&Sie uvedené zasady nezodpovedali aktualnym potrebam a nereflektovali na v sucasnosti
platnd pravnu Upravu sa navrhuiju prijat nové zasady.

Oproti povodnym zasaddm dochadza k nasledujucim zmenam, ktoré su velmi rozsiahle,
preto sa navrhuje zrusit staré zasady a prijat nove.

V Uvode sa doplnil zakon o majetku obci 138/1991 Zb., zakon &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, Statit mesta Lipany a Zasady nakladania s majetkom
mesta.

Clanok 1, v bode 1 sa vynechala zmienka o rozsahu najmu-nezodpovedalo to skuto&nosti-
bud mesto prenajalo alebo neprenajalo nebytovy priestor konkrétnemu najomcovi. Podngjom
nebytového priestoru bol najomcom zmluvne vyslovne nepovoleny. Ak vznikla potreba
prenajat Cast uz prenajatého nebytového priestoru, mesto Lipany k nej pristupilo az po
dohode pdvodného najomcu na cely nebytovy priestor a nového najomcu, ktory mal zaujem
0 prendjom cCasti nebytového priestoru. Tieto pripady teda neboli rieSené podnajmom, ale
uzatvorenim samostatnych zmlliv o najme nebytového priestoru.

Clanok 1, vbode 1 sa slova spdsob uréovania najmu nahradi ustanovenim, Ze zasady
upravuju v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi spdsob vyberu najmu a najomcu.

Clanok 1, bod 2 sa doplni tak, Ze pevna &ast najmu uvedena v zmluve méze byt uréena ako
vysledok obchodnej verejnej sutaze a mechanizmus vypoctu pohyblivej zlozky najmu je
uvedeny v zmluve.

Clanok 1 sa v bode 3 meni tak, Ze sa priamo v zasadach urli miesto, kde sa dava ziadost
0 nebytovy priestor a kto ju prerokuje.

Vypocet zvySenia pevnej zloZky najomneého:

Na prerokovani na neformalnom stretnuti poslancov dna 13.11.2019 bolo navrhnuté
zvySenie pevnej Casti najmu pre jednotlivé druhy prevadzok o 20 %, a takto vypocitana suma
najomného sa ma zaokruhlit na celé 50 eurocenty nahor.

Konkrétne vypocty zvy3enia pevnej Casti najomného pre jednotlivé typy prevadzok:

27,88 €: 20 % je 5,576 eur roCne narast, nova sadzba 33,456 € po zaokruhleni 33,50 €,
25,56 €: 20 % je 5,112 eur roCne narast, nova sadzba 30,672 € po zaokruhleni 31,00 €,
18,26 €: 20 % je 3,652 eur roCne narast, nova sadzba 21,912 € po zaokruhleni 22,00 €,
25,56 €: 20 % je 5,112 eur ro¢ne narast, nova sadzba 30,672 € po zaokruhleni 31,00 €,
23,24 €: 20 % je 4,648 eur roCne narast, nova sadzba 27,888 € po zaokruhleni 28,00 €,
16,60 €: 20 % je 3,32 eur ro¢ne narast, nova sadzba 19,92 € po zaokruhleni 20,00 €,

22,24 €: 20 % je 4,448 eur roCne narast, nova sadzba 26,688 € po zaokruhleni 27,00 €,
19,92 €: 20 % je 3,984 eur roCne narast, nova sadzba 23,904 € po zaokruhleni 24,00 €,
14,94 €: 20 % je 2,988 eur roCne narast, nova sadzba 17,928 € po zaokruhleni 18,00 €,
17,26 €: 20 % je 3,452 eur ro¢ne narast, nova sadzba 20,712 € po zaokruhleni 21,00 €,
11,29 €: 20 % je 2,258 eur ro¢ne narast, nova sadzba 13,548 € po zaokruhleni 14,00 €,
11,95 €: 20 % je 2,39 eur roCne narast, nova sadzba 14,34 € po zaokruhleni 14,50 €,

9,63 €: 20 % je 1,926 eur ro€ne narast, nova sadzba 11,556 € po zaokruhleni 12,00 €,

8,30 €: 20 % je 1,66 eur roCne narast, nova sadzba 9,96 € po zaokruhleni 10,00 €,

8,29 €: 20 % je 1,658 eur ro€ne narast, nova sadzba 9,948 € po zaokruhleni 10,00 €.

V Lipanoch 9.12.2019 Mgr. Viktoria Molnarova
samostatny odborny referent evidencie majetku mesta



