NÁJOMNÁ ZMLUVA UZAVRETÁ MEDZI

Mesto Lipany, zastúpené Ing. Vladimírom Jánošíkom, primátorom mesta

IČO: 327379  (ďalej len „Prenajímateľ“)
a

................................................................................................, IČO ......................., zastúpená ............................................., oprávneným konať a podpisovať za spoločnosť  (ďalej len „Nájomca“)


Preambula

BERÚC DO ÚVAHY, ŽE

1. Prenajímateľ prehlasuje, že je výlučným vlastníkom pozemku na  parcele č. ............. o výmere ......... m2, ostatná plocha, v podiele 1/1 a k nej prislúchajúcej infraštruktúry (ďalej len „Predmet nájmu“) nachádzajúceho sa v okrese Sabinov, meste Lipany, katastrálne územie Lipany.

2. Pozemky a k nim prislúchajúca infraštruktúra sú súčasťou Priemyselného parku Za traťou (ďalej len „PP“), kód projektu 11110200039, KÚ Lipany, ktorý vznikol spolufinancovaním z rozpočtov ERDF, štátneho rozpočtu a Mesta Lipany podľa zmluvy č. VS-06/2006-P39 medzi agentúrou SARIO a mestom Lipany zo dňa 27.4.2006

3. Prenajímateľ má záujem v rámci PP vytvoriť Nájomcovi čo najlepšie podmienky pre jeho podnikateľskú činnosť a zdržať sa všetkých konaní, ktoré by mohli akýmkoľvek spôsobom poškodzovať podnikateľský zámer Nájomcu. Zároveň sa Prenajímateľ zaväzuje k súčinnosti pri príprave a realizácii stavieb nájomcu ako aj ochrane jeho investície.

4. Prenajímateľ vyhlasuje, že nemá informácie o tom, aby nejaký orgán štátnej správy alebo samosprávy resp. iný subjekt ustanovil prekážky, ktoré môžu znemožňovať alebo obmedzovať užívanie Predmetu nájmu pri svojej činnosti.

5. Prenajímateľ a Nájomca, v prípade potreby, budú za úzkej spolupráce starať o to, aby získali všetky potrebné povolenia  pre realizovanie podnikateľského zámeru Nájomcu, a že vzájomne si poskytnú za týmto účelom všetky potrebné informácie.

6. Prenajímateľ oslobodzuje Nájomcu od akejkoľvek zodpovednosti a záruky v súvislosti s možným znečistením Pozemku tvoriaceho Predmet nájmu, ktoré vzniklo pred  dňom začatia užívania Predmetu nájmu Nájomcom.

7. Prenajímateľ výslovne prehlasuje vzhľadom na blízkosť vodného toku, že prípadné stavby, resp. technologické zariadenia postavené v PP nevyžadujú špeciálnu ochranu proti prípadnej záplave ani špeciálne poistné sadzby pri poistení majetku a budov. V záujme zabezpečenia ochrany bola spracovaná projektová dokumentácia a následne realizovaný a kolaudovaný objekt protipovodňovej aktivity. 

8. Nájomca plánuje užívať Predmet nájmu na svoju činnosť  v súlade s predmetom podnikania zapísaným v obchodnom registri.

9. Nájomca prehlasuje, že v zmysle plnenia indikátorov vyplývajúcich zo zmluvy č.VS- 06/2006-P39 medzi prenajímateľom a Sario  Bratislava v termíne od ............... zamestná ............ pracovníkov. V prípade nesplnenia tohto záväzku je prenajímateľ oprávnený účtovať zmluvnú pokutu do výšky 1660 EUR za každé neobsadené miesto. 

ZMLUVNÉ STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:

1.   Predmet nájmu, účel nájmu a užívanie predmetu nájmu

1.1
Prenajímateľ týmto dáva Nájomcovi do nájmu a užívania Predmet nájmu, tak ako je   opísaný   v bode 2 Preambuly tejto Zmluvy a uvedený na kópii z pozemkovej mapy a tento tvorí súčasť tejto Zmluvy ako príloha. Prenajímateľ týmto prehlasuje, že je oprávnený prenechať Predmet nájmu do nájmu Nájomcovi ako jeho výlučný vlastník.

1.2 Prenajímateľ týmto oprávňuje Nájomcu a jeho obchodných partnerov na nerušené spoločné užívanie účelovej vstupnej cesty na Predmet nájmu z verejnej cesty a to počas celej doby trvania nájmu podľa tejto Zmluvy. 

1.3 Nájomca je oprávnený Predmet nájmu upraviť tak, aby vyhovoval jeho podnikateľskému zámeru. 

1.4 Prenajímateľ  poskytne účinnú pomoc pri získavaní všetkých potrebných povolení alebo výnimiek, vrátane, avšak neobmedzujúc sa na stavebné povolenia, ktoré Nájomca potrebuje na to, aby Nájomca mohol efektívne uskutočniť predprojektovú, projektovú a realizačnú fázu výstavby budov a technologických zariadení vrátane územného a stavebného konania, kolaudácie a užívacieho povolenia. Nájomca poskytne Prenajímateľovi všetky nevyhnutné informácie potrebné na získanie všetkých takýchto povolení a/alebo výnimiek.

1.5 Predmet nájmu Prenajímateľ odovzdá a Nájomca príjme v stave, v ktorom sa nachádza ku dňu začatia užívania Predmetu nájmu. Prenajímateľ a Nájomca v deň začatia užívania Predmetu nájmu podpíšu Protokol o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu, v ktorom zdokumentujú stav Predmetu nájmu ku dňu začatia jeho užívania Nájomcom.  

1.6 Prenajímateľ prehlasuje, že má uzavreté zmluvy o správe a prevádzke s VSE, VVS a SPP v súvislosti so zapojením na verejnú sieť elektriny, vody a plynu, vrátane meračov týchto zariadení a zaväzuje sa postarať i o to, aby pripojenie na verejné siete malo dostatočnú kapacitu, v súlade s požiadavkami Nájomcu, ktorý ich stanoví v tejto zmluve.

1.7 Nájomca sa zaväzuje konať v súlade s príslušnými právnymi predpismi, predpismi verejných elektrárenských, vodárenských a plynárenských podnikov, s predpismi poisťovateľa Budovy a predpismi týkajúcimi sa protipožiarnej ochrany.


2. Životné prostredie  
2.1
Prenajímateľ oslobodzuje Nájomcu od akejkoľvek formy zodpovednosti za náhradu škody vyplývajúcej zo znečistenia pozemku a jeho pôdy existujúcich ku dňu začatia užívania Predmetu nájmu Nájomcom.  

2.2 V prípade potreby môže Prenajímateľ na svoje náklady dať urobiť vyšetrenie pôdy Pozemku, aby zistil prítomnosť už existujúceho znečistenia v pôde Pozemku.

2.3 Nájomca je povinný dodržiavať predpisy platné v Slovenskej republike týkajúce sa životného prostredia a spracovávania odpadových látok. V prípade nedodržania alebo oneskoreného dodržiavania povinností v nich ustanovených je Nájomca zodpovedný za škodu z toho vyplývajúcu.

2.4 Prenajímateľ sa zaväzuje okamžite informovať Nájomcu o akýchkoľvek nových predpisoch ako aj o zmenách existujúcich predpisov, ktoré prijme v rámci VZN Mesta Lipany a ktoré  sa týkajú životného prostredia alebo spracovávania a likvidácie odpadových látok.


3. Doba trvania, výpoveď a ukončenie 
3.1 Táto Zmluva sa uzatvára na dobu 15 rokov s predkupným právom Nájomcu po ukončení doby trvania nájmu.

3.2 Nájomca je oprávnený vypovedať túto Zmluvu z akéhokoľvek dôvodu, ako aj bez udania dôvodu. Výpovedná lehota je jeden rok a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. Nájomca je povinný oznámiť Prenajímateľovi výpoveď písomne doporučeným listom.

3.3 Nájomca má právo na prednostné uzatvorenie nájomnej zmluvy po ukončení doby nájmu.

3.4 Ak sa skončí nájomný vzťah je povinný nájomca odovzdať predmet nájmu prenajímateľovi do  60 pracovných dní po termíne ukončenia nájmu.

3.5 Nájomca je povinný odovzdať predmet nájmu v stave spôsobilom na ďalší prenájom, t.j. odstráni všetky prekážky, ktoré by bránili riadnemu užívaniu predmetu nájmu.

3.6 Prenajímateľ je oprávnený vypovedať nájomnú zmluvu pri porušovaní tejto zmluvy nájomcom v prípade omeškania so zaplatením nájomného za čas dlhší ako 2 mesiace. V tomto prípade je výpovedná doba 3 mesiace od doručenia písomnej výpovede.       

4. Podnájom
4.1 Nájomca má právo dať  Predmet nájmu do podnájmu alebo užívania tretím osobám po  prerokovaní a schválení  Prenajímateľom.

4.2 V prípade podnájmu sa vzťahujú všetky ustanovenia tejto Zmluvy v plnom rozsahu na podnájomníka.

5.   Nájomné
5.1 Prenajímateľ a Nájomca sa dohodli, že sadzba ročného nájomného bude 0,20€ za 1m2 s pripočítaním diskontnej sadzby miery inflácie. Povinnosť Nájomcu začať platiť nájomné vzniká dňom začatia užívania Predmetu nájmu Nájomcom, t.j. podpisom Protokolu o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu. Splatnosť nájmu je ročne do 31.3. na základe faktúry, ktorú vyhotoví Prenajímateľ. Ak nájomca nezaplatí nájomné včas je povinný zaplatiť zmluvnú pokutu vo výške 0,2 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania. Týmto ustanovením nie sú dotknuté ďalšie práva vyplývajúce z právnych predpisov.

6. Dodávka elektriny, vody a plynu
6.1 Prenajímateľ sa zaväzuje poskytnúť Nájomcovi účinnú pomoc pri uzatváraní zmlúv s dodávateľmi energií a služieb – vody, elektriny, zemného plynu, splaškovej kanalizácie v odberných bodoch v rámci PP. Prenajímateľ sa zároveň zaväzuje zabezpečiť bezproblémový prístup k inžinierskym sieťam, v prípade potreby  vytvoriť vecné bremená prechodu resp. vedenia inž. sietí v prospech Nájomcu alebo zabezpečiť Nájomcovi iný zákonný prístup. 

7. Údržba, oprava, správa a ochrana.

7.1.1 Nájomca a Prenajímateľ sa zaviazali, že si okamžite písomne oznámia poruchy týkajúce sa Predmetu nájmu.  Nájomca je zodpovedný za dobrú a odbornú údržbu a opravu Predmetu nájmu.

7.3 Údržba ciest a plôch. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť celoročnú údržbu hlavných komunikácií  v rámci PP ako aj údržbu zelene. Celkovú údržbu v areáli firmy na Predmete nájmu zabezpečí Nájomca.

7.4 Ochrana, stráženie. Prenajímateľ sa zaväzuje: 

a) Zabezpečiť 24 hod. monitorovanie  areálu  kamerovým systémom na vlastné náklady 

b) Vybudovať na vlastné náklady pred mostom pred vstupom do areálu PP rampu so zázemím /miestnosť pre strážnu službu, pracovisko MsP, sociálne zariadenia a pod./

c) zabezpečiť kontrolovaný vstup cudzích osôb do areálu PP. 

7.5 Nájomca sa bude podieľať na nákladoch na stráženie podľa bodu 7.4.c v pomere plochy Predmetu nájmu k celkovej stráženej ploche PP.


8. Dane, náklady, dane z kapitálu a poistenie
8.1 Nájomca  je povinný platiť  dane, ktorých správcom je Prenajímateľ.

8.2 Nájomca si poistí budúce budovy v Predmete nájmu na svoj účet a riziko.

9. Vstup Prenajímateľ do/na Predmet nájmu
9.1 Nájomca zaručuje Prenajímateľovi neobmedzený vstup na/do Predmet nájmu počas bežných pracovných hodín. Prenajímateľ je povinný oznámiť Nájomcovi potrebu vstupu minimálne 1 pracovný deň pred plánovaným dňom vstupu.

10. Predkupné právo

10.1.Nájomca je povinný si predkupné právo uplatniť v lehote troch mesiacov po uplynutí 15  ročnej lehoty nájmu, inak právo zanikne.

10.2.Prenajímateľ týmto Nájomcovi udeľuje predkupné právo na Predmet nájmu po ukončení 15 rokov trvania nájmu za cenu :

a) 3,32€/m2, ak Nájomca zamestná v trvalom pracovnom pomere počas doby nájmu aspoň 38 ľudí/1ha prenajatej plochy

b) 6,64€/m2, ak Nájomca zamestná v trvalom pracovnom pomere počas doby nájmu  od 19 do 37 ľudí/1ha prenajatej plochy,
(Pre výpočet zamestnanosti bude slúžiť priemerný prepočítaný ročný stav zamestnancov)

11.     Zriadenie vecného bremena k Vstupnej ceste

11.1 Prenajímateľ týmto zriaďuje vecné bremeno k Vstupnej ceste v prospech Nájomcu a akýchkoľvek ďalších nástupcov práv a povinností Nájomcu podľa tejto Zmluvy. Vecné bremeno zakladá právo prechodu Nájomcu cez Vstupnú cestu na dobu neurčitú.

11.2 Nájomca týmto prijíma Vecné bremeno k vstupnej ceste a Prenajímateľ sa ako výlučný vlastník Predmetu nájmu zaväzuje akceptovať výkon práv Nájomcu vyplývajúcich z Vecného bremena k vstupnej ceste.

11.3 Prenajímateľ zriaďuje Vecné bremeno k vstupnej ceste v prospech Nájomcu bezplatne. Nájomca sa zaväzuje nahradiť Prenajímateľovi všetky preukázané potrebné výdavky vzniknuté Prenajímateľovi v súvislosti so zriadením a registráciou Vecného bremena k vstupnej ceste.

11.4 Prenajímateľ a Nájomca potvrdzujú, že berú na vedomie skutočnosť, že Vecné bremeno k vstupnej ceste bude účinne zriadené až po jeho zápise v katastri nehnuteľností. Prenajímateľ sa zaväzuje požiadať príslušný kataster nehnuteľností o zápis Vecného bremena k vstupnej ceste bezodkladne po požiadaní Nájomcu.

12.Technické zhodnotenie prenajatého hmotného majetku , odpisovanie, 
Ručenie Prenajímateľa,
12.1 Prenajímateľ výslovne súhlasí s tým, že Nájomca je oprávnený vybudovať na Predmete nájmu nehnuteľnosti v súvislosti s podnikateľským zámerom Nájomcu, t.j. výrobné haly ľahkého strojárskeho priemyslu, skladové haly a prislúchajúce administratívne priestory, ktoré budú vo vlastníctve Nájomcu, ako stavba na cudzom pozemku (Ďalej len „Nehnuteľnosti“). Nájomca bude výlučným vlastníkom týchto nehnuteľností bez obmedzenia.

12.2 Nájomca prehlasuje, že v čase podpisu tejto zmluvy nepozná žiadne prekážky ani obmedzenia, ktoré by bránili výstavbu a užívanie Nehnuteľností podľa bodu 12.1 tejto zmluvy na Predmete nájmu. 

12.3 Nájomca prehlasuje, že mu z jeho zmluvných vzťahov s tretími stranami nevyplývajú žiadne prekážky ani obmedzenia, ktoré by bránili alebo obmedzovali výstavbu a užívanie Nehnuteľností podľa bodu 12.1 tejto zmluvy na Predmete nájmu.

12.4 V prípade, že by Prenajímateľ svojim konaním znemožnil alebo ohrozil užívanie Nehnuteľností, môže si Nájomca na Prenajímateľovi uplatniť vzniknutú škodu. 

12.5 V prípade, že by Nájomca svojim konaním ohrozil plnenie zmluvy č.   VS-06/2006-P39 medzi  agentúrou  Sario Bratislava a mestom Lipany, môže Prenajímateľ na Nájomcovi uplatniť vzniknutú škodu.

13. Ostatné ustanovenia

13.1 Nakoľko touto Zmluvou sa zriaďuje nájomné právo k Pozemkom na dobu viac ako desať rokov, Prenajímateľ a Nájomca sa dohodli, že v súlade s katastrálnym zákonom, požiadajú príslušný kataster nehnuteľností o vykonanie zápisu nájomného práva k Predmetu nájmu v katastri nehnuteľností bezodkladne po účinnosti tejto Zmluvy. 

13.2 Táto Zmluva bola prerokovaná na .............. MsZ v Lipanoch a schválená dňa .................... a  môže sa meniť alebo dopĺňať len písomným dodatkom riadne podpísaným oboma zmluvnými stranami.

13.3 Táto Zmluva sa bude vykladať v súlade so zákonmi Slovenskej republiky.

13.4 Táto Zmluva bola vyhotovená v deviatich exemplároch, pričom každá zmluvná strana obdrží po dva exempláre a päť exemplárov bude predložených na príslušný katastrálny úrad za účelom registrácie Vecného bremena a nájomného práva k Pozemkom.

13.5 Táto Zmluva  nahrádza všetky predchádzajúce písomné alebo ústne dohody uzavreté medzi zmluvnými stranami ohľadne Predmetu nájmu. Medzi zmluvnými stranami v súčasnosti neexistujú žiadne ďalšie platné dohody.

13.6 Všetky spory, ktoré by mohli vyplývať z tejto Zmluvy budú riešené príslušným slovenským súdom.

V Lipanoch dňa ..................................

Prenajímateľ:





Nájomca:
Mesto  Lipany





.......................................................
zastúpené, Ing. Vladimírom Jánošíkom


zastúpené, ...................................
primátor






....……………………………                


………………………………


