NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
vV obvode projektu pozemkovych uprav v katastralnom uzemi Lipany

A. Zasady vyplyvajuce zo zakona €.330/1991 Zb. v zneni n. p. :

Vyrovnanie

1. Za pozemky podliehajuce pozemkovym Upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov atrvalych porastov, ktoré sa na nich nachddzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny Urad musi zohladnit
Ubytky pre spolocné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 (§ 11 ods.1 zakona).

2. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len ,,novy pozemok“). Okresny Urad pri vybere novych pozemkov prihliada na
prevadzkovo-ekonomické pomery vietkych ucastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuju vyuZivanie,
zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na:

- prirodné podmienky,

- vhodnu organizadciu pédneho fondu jednotlivych polhohospodarskych podnikov, lesnych
podnikov a hospodarskych subjektov,

- pomer jednotlivych druhov pozemkov (kultur) v obvode pozemkovych uUprav,

- vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

- zaujmy ochrany Zivotného prostredia, Uzemnoplanovaciu dokumentaciu (§ 11 ods. 2 zakona).

Primeranost pozemkov

3. Ak zidkon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protierdznych opatreni
a inych opatreni navrhnutych vo vseobecnych zasadach funkéného usporiadania sa za pévodny
druh pozemku povaZzuje navrhovany stav. Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona
v ramci aktualizacie registra povodného stavu (§ 11 ods. 3 zakona). Ak s tym vlastnik suhlasi,
nemusia byt pri vyrovnani tieto kritéria dodrzané (§ 11 ods. 6 zakona).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pbévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov alebo ich
Casti potrebnych na spoloc¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho
neprospech prekrodit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie
v peniazoch.

Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Uprav si mézu vlastnici
urcit rozdiel hodnoty pdévodnych pozemkov a novych pozemkov aZ do vysky 25 % v zdsadach
umiestnenia novych pozemkov.

Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sihlasom vlastnika (§
11 ods. 4 zdkona).

5. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery poOvodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stdhlasom
vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat
s pisomnym suhlasom vlastnika (§ 11 ods. 5 zakona).
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Pozemky pre spolocné a verejné zariadenia a opatrenia

Ak je potrebné pre spolocné zariadenia a opatrenia (dalej len ,SZ0“) vydlenit nevyhnutnid vymeru
polnohospodarskej pody, lesnych pozemkov alebo inej poédy, pouziju sa najprv pozemky vo
vlastnictve statu a potom pozemky obce (§ 11 ods. 7 zakona). Ak nie je dostatok pozemkov vo
vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podla § 12 ods. 8 zakona.

Potrebu pozemkov na SZO zndsaju vsetci Ucastnici, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim
v peniazoch a to podla pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vSetkych pozemkov v obvode
PPU. Pozemky na verejné zariadenia a opatrenia (dalej len ,VZO*) poskytuje ten, komu prejdd do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na VZO (§ 12 ods. 8 zakona).

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZO, okrem pozemkov uréenych projektom pre
uzemny systém ekologickej stability regiondlneho a nadregionalneho charakteru, ako aj pozemkov
uréenych na vybudovanie spolo¢nych zariadeni a opatreni sldziacich vodnému hospodarstvu (§ 11
ods. 21 zakona) nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachadzaju, za ndhradu. Za nahradu
sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a udriby spolocnych zariadeni a opatreni. Ak ide
o Specifické spolo¢né zariadenia a opatrenia, okresny urad urci iného vlastnika na zaklade jeho
suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 19 zakona).

Pozemky uréené na spoloéné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit ani zatazit. Mozno ich pouzit
len na uUéely upravené osobitnym predpisom (zakon ¢. 50/1976 Zb. Stavebny zdkon, § 108). Toto
obmedzenie sa vyznaci v katastri nehnutelnosti na zdklade rozhodnutia o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 20 zakona).

Vyrovnanie v peniazoch, dalsi odpredaj

Ak stym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom,
okrem lesnych pozemkov, v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych Uprav do
400 m? vratane trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond medzi Slovenskym pozemkovym fondom avlastnikom pozemkov vlehote urcenej
v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 8 zakona).

Ak stym vlastnik sdhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely klesnym
pozemkom celkovej vymery vlastnika do 2 000 m? vratane lesnych porastov na nich sa poskytne
v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi spravcom a vlastnikom pozemku v lehote
urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 9 zakona).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Po doruceni tohto
suhlasu okresnému uradu nemozno suhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie
v peniazoch podla odsekov 8 a9, sa nesmu previest ani zatazit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvca podla odseku 17. Na navrh okresného Uradu sprava
katastra vyznaci poznamku o zdkaze vlastnika nakladat stymito pozemkami okrem pripadov
uvedenych vodseku 17. Ak je pozemok zataZeny pravami tretich osdb, ktoré prechodom
vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich osob,
ktoré na pozemku viaznu, o com sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym
vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch (§
11 ods. 11 zakona).

Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu na téel pozemkovych Gprav
moze kupit (§ 19 zdkona 180/1995 Z. z.) pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom
v obvode pozemkovych Uprav (podla bodu A.9 a A.10) na ucel vytvorenia vacsich celkov alebo pre
potreby Statu, ak ich vlastnici ponuknu na predaj alebo ak vlastnici suhlasia s predajom.
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Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu moéze kupovat aj daldie
pozemky, ak ich vlastnici ponuknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na nom sa urci
podla Vyhlasky MPSR ¢. 38/2005 Z. z. (§ 11 ods. 17 zakona).

Rozhodnutia podla § 14 ods. 4 zakona

Okresny Urad méze na Ucely pozemkovych Uprav rozhodnutim podla § 14 ods.4 zriadit alebo zrusit
iné vecné pravo k pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava okresny urad urci mieru zohladnenia
ujmy v rozdelovacom plane (§ 11 ods. 12 zakona).

Okresny Urad méze na Gcely pozemkovych Uprav rozhodnutim podla § 14 ods.4 zriadit alebo zrusit
podielové spoluvlastnictvo k pozemku (§ 11 ods. 14).

Scel'ovanie pozemkov malych vymer

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria polnohospodarsku pédu alebo
ostatni pédu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za
ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa do celku s ostatnymi pozemkami
alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri zlu¢ovani
pozemkov do tychto celkov sa dbad na to, aby nedochddzalo k zlu¢ovaniu spoluvlastnickych
podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto pobytu alebo sidlo je zndme, so spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo
spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychddza z prevaZzujuceho druhu
pozemku pévodného pozemku, hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladnuje. Pozemok mébze
mat mens3iu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia
alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju samostatné susedné pozemky oddelené hranicou
druhu pozemku, alebo ak nie je mozné vytvorit vacsi pozemok z dévodu Elenitosti terénu (§ 11 ods.
15 zakona).

Ak ide o lesné pozemky, najmensia vymera pozemkov na opatrenia podla ods. 15 je 2000 mZ2
Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 2000 m?, ak ide o pozemok uréeny na spolo¢né zariadenia
a opatrenia alebo s ohladom na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov (§ 11 ods. 16 zakona).

Pozemky pod stavbami vo vlastnictve $tatu, obce , VUC

Ak st pozemky v obvode pozemkovych uUprav, ktoré by mohli byt vyriaté z obvodu pozemkovych
Uprav podla § 4 ods. 2 a na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve Stadtu alebo obce, alebo
vy$Sieho Uzemného celku, ako st cestné komunikacie, Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24.
juna 1991, modze Slovensky pozemkovy fond alebo spravca poskytnut vlastnikovi iny pozemok vo
vlastnictve $tatu alebo vyrovnanie v peniazoch podla Vyhlasky MPSR ¢. 38/2005 Z. z. . Urcenie
druhu pozemku sa vykona podla stavu v ¢ase pred jeho zastavanim v hodnote platnej v Case
nariadenia alebo povolenia pozemkovych Uprav (§ 11 ods. 24 zakona).

Zanik ndjomnych vztahov

Driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav alebo neskorsim driom uvedenym v tomto rozhodnuti zanikaji ndjomné vztahy k pévodnym
nehnutelnhostiam. Ak ndjomca riadne a vcas plni svoje zdvazky zo zmluvy o ndjme povodnych
nehnutelnosti, ma pravo na uzavretie zmluvy o ndjme novych pozemkov na polnohospodarske
Ucely pri prevadzkovani podniku za podmienok, ktoré su dohodnuté pri ndjme pdévodnych
nehnutelnosti, a to na vymeru novych pozemkov zodpovedajicu vymere povodnych prenajatych
nehnutelnosti, upravenu podla § 13 ods. 1 (§ 14 ods. 4 zakona).



Obhospodarovanie lesnych pozemkov

20. DoterajSi obhospodarovatel lesa, ktory hospoddril na lesnych pozemkoch v poraste pred
pozemkovymi Upravami podla osobitného predpisu (Zakon ¢. 330/1991 Zb.), sa po pozemkovych
Upravach povazuje za obhospodarovatela lesa v tom istom dielci; medzi obhospodarovatelom lesa
a vlastnikom lesného pozemku v poraste vznikd najomny vztah na neurcitd dobu, ak ods. 2
neustanovuje inak (§ 51c, ods. 1 a ods. 2 zdkona NR SR €. 326/2005 Z. z. o lesoch).

21. Ak vlastnik zabezpeci po pozemkovych Upravach hospoddrenie na lesnych pozemkoch v poraste
sam alebo inou osobou na zdklade najomného vztahu podla § 51a, postup podla ods. 1 sa nepouzije
(§ 51 ¢, ods. 2 zdkona NR SR €. 326/2005 Z. z. - Zakon o lesoch).

Prava ucastnikov pozemkovych tGprav

22. Ak pri zostavovani registra povodného stavu okresny urad zisti pozemky, ktorych vlastnik nie je
znamy alebo ktorého miesto pobytu nie je zname, vykondva prdva vlastnika k tymto pozemkom v
konani o pozemkovych Upravach Slovensky pozemkovy fond alebo spravca (§ 17 zakona).

23. Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Upravach, nemoéze
namietat vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

B. Specifické zasady (vyplyvajice z miestnych podmienok ):

Projektové bloky
1. Pre potreby ZUNP a nasledujtcich etap je obvod PPU rozdeleny na 21 projektovych blokov (vid.

graficka priloha). Jednotlivé projektové bloky su oddelené prirodzenymi hranicami (napr. Statnou
cestou, plotom, rozhranim polnohospodarskej alesnej pédy, vodnym tokom, miestnou
komunikaciou ako aj hranicou z Uzemného planu alebo hranicou zastavaného Uzemia obce). Kazdy
projektovy blok je rozdeleny na projekéné celky ohrani¢ené nezrusitelnymi prirodnymi alebo
umelymi prekdzkami a navrhovanymi plochami spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni.

e Projektovy blok 1 s nazvom Baldzka,

e Projektovy blok 2 s ndzvom Sparova,

e Projektovy blok 3 s nazvom Sperovec,

e Projektovy blok 4 s nazvom Luicka,

e Projektovy blok 5 s nazvom Pod Luckou,

e Projektovy blok 6 s nazvom Doly,

e Projektovy blok 7 s nazvom Lany,

e Projektovy blok 8 s nazvom Lany-Vrt,

e Projektovy blok 9 s nazvom Aquapark,

e Projektovy blok 10 s nazvom Pri druistve,

e Projektovy blok 11 s ndazvom Dragolina,

e Projektovy blok 12 s nazvom Nad Dubinami,

e Projektovy blok 13 s nazvom Roven,

e Projektovy blok 14 s nazvom Rovei-IBV,

e Projektovy blok 15 s nazvom Lipjanské Lany,

e Projektovy blok 16 s ndzvom Sejba 1,

e Projektovy blok 17 s ndzvom Sejba 2,

e Projektovy blok 18 s nazvom Glace,

e Projektovy blok 19 s nazvom Vysné Lany,

e Projektovy blok 20 s nazvom Stredné pole,

e Projektovy blok 21 s nazvom Rondo.



Zasady scelovania

2.

10.

11.

Nové pozemky vlastnika budd umiestfiované v tom projektovom bloku, v ktorom sa nachdadzali
jeho povodné pozemky. Vlastnikovi bude vycleneny ¢o najmensi pocet pozemkov podla druhu
pozemku, resp. podla prevaZzujuceho druhu pozemku za sucasného dodrzania podmienok
vyplyvajucich zo zdkona a ZUNP.

Pozemky vlastnika alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom (okrem lesnych pozemkov)
o vymere mensej ako 400 m? a u lesnych pozemkoch o vymere mensej ako 2000 m? mézu byt
premiestnené do inych projektovych blokov za si¢asného dodrzania podmienok vyplyvajucich zo
zakona a ZUNP.

Pozemok (okrem lesného pozemku) méze mat aj mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky
ur¢ené na spolocné zariadenia a opatrenia alebo sa zcelkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku alebo nie je mozné vytvorit vacsi
pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu. Aj lesny pozemok méze mat mensiu vymeru ako 2000 m?, ak
ide o pozemok uréeny na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo s ohfadom na rozmiestnenie
ostatnych lesnych pozemkov.

Na Ziadost vlastnika m6zu byt spojené viastnicke podiely z réznych projektovych blokov do jednej
parcely v rdmci polnohospodarskej a ostatnej pédy a do jednej parcely v rdmcilesnej pody,
spravidla v projektovom bloku, kde je vlastnicky podiel vlastnika najvacsi ato za sucasného
dodrZania podmienok vyplyvajucich zo zdkona a ZUNP.

Lesné pozemky budu scelované a umiestiované na lesnej pdde, kde charakter projekéného celku
spifia lesny dielec.

Nové pozemky budd mat uréeny taky druh pozemku, aky bol schvaleny vo VSeobecnych zdsadach
funkéného usporiadania Gzemia. Ak novy pozemok bude prechadzat dvomi, prip. viacerymi druhmi
pozemkov bude mu prideleny prevazujici druh pozemku.

Na plochach podla Uzemného planu obce navrhnutych na IBV (individudlnu bytovud vystavbu), BV
(bytova vystavbu), PTV (plochy technickej vybavenosti), RK (rekreacnu zénu) a tiez na plochach
vyhladovo navrhnutych na IBV, BV a PTV, t. j. plochy v projektovych blokoch 5, 7, 8, 9, 10, 12, 14,
16, 17, 18 a 21 nebudu pozemky vlastnikov bez ich sdhlasu premiestfiované do inych blokov.
Pozemky registra C KN vedené na LV mozu byt ponechané vlastnikom na pévodnom mieste. Tvar
pozemku sa upravi, ak to bude mozné, podla skuto¢ného zameraného stavu.

Nevyluéuje sa vSak moznost scelovania takych pozemkov v ramci projektového bloku. Pozemky
registra C KN vedené na LV bude mozné riesit aj spoluvlastnickymi podielmi (ak je podiel naroku
mensi ako 400 m?) v zemiach s navrhovanou IBV aj vyhladovo planovanou IBV.

Vsetky nové pozemky budd navrhnuté tak, aby bol na nich zabezpeceny pristup po existujucich
a navrhovanych komunikaciach. Vynimkou méZu byt pozemky nachadzajice sa na plochach
navrhnutych na IBV podla tzemného planu obce a tiez vyhladovo navrhnutych na IBV.

Pokial sa preukaze v priebehu projektovania nevyhnutna potreba dalSich spoloénych zariadeni
a opatreni najma z dévodu zabezpecenia pristupu k pozemkom, budd navrhnuté nové spolocné
zariadenia a opatrenia s vy¢lenenim nevyhnutnej vymery.

Pri umiestfiovani novych pozemkov, ak to bude mozné, budi zohladriované aj pribuzenské vztahy,
pripadne iné riadne potvrdené vztahy alebo zidujmy (ak to vlastnik uviedol v dotazniku) za
sucasného dodrzania podmienok vyplyvajucich zo zdkona a ZUNP.

Z dévodu mozZnosti vyraznych rozdielov jednotlivych hodnét pozemkov aj vnutri projektovych
blokovsa vzmysle § 11 ods. 4 zdkona (vid zdsada A.4) urcuje maximalny rozdiel hodnoty
povodnych pozemkov a hodnoty novych pozemkov s pisomnym suhlasom vlastnika az do vysky
25%.



Zamena novych pozemkov medzi vlastnikmi

12.

Zamenit nové pozemky medzi projektovymi blokmi je mozné na zaklade pisomnej dohody medzi
vlastnikmi. Dohoda ozamene novych pozemkov musi okrem iného obsahovat hodnotu
zamienanych pozemkov a overeny suhlas vlastnika v pripade, Ze dojde k prekroceniu stanovenej
odchylky vo vymere a hodnote zamiefanych pozemkov v jeho neprospech.

Oznamenie zameru vykonat zdmenu pozemkov medzi vlastnikmi je mozné predkladat najneskér
do ukoncenia prerokovania navrhu nového usporiadania pozemkov a dorucit ich na spravny organ
(Okresny urad Presov, Pozemkovy a lesny odbor).

Zaverecné ustanovenia
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Pri uplatiiovani ZUNP nie je mozné pozadovat neprimerané poufZitie jednej zdsady pri poruseni
druhe;j.

Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuju obmedzenia, ktoré vyplyvaju z ochrannych pasiem
prvkov technickej infrastruktury, lesa, vodnych tokov, dopravnych sieti a chranenych Uzemi.
Termin podania Ziadosti o vyrovnanie v peniazoch je do 30 dni od doruéenia navrhu zasad. Ziadosti
sa podavaju v pisomnej forme na Okresny Urad v PreSove, Pozemkovy alesny odbor. Podpis
Ziadatela musi byt overeny.

Termin podavania Ziadosti na odpredaj pody SPF alebo spravcovi je do 30 dni od dorucenia ndvrhu
zasad. Ziadosti sa podavaju v pisomnej forme na Okresny Urad v Pre$ove, Pozemkovy a lesny odbor
s overenym podpisom Ziadatela.

Ak pri umiestfiovani pozemkov déjde k roznym nezhodam alebo ,sporom” medzi vlastnikmi alebo
pri potrebe rieSenia individudlneho rieSenia réznych situdcii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo
zdruZenia Ucastnikov pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti spravneho organu.

Prispevok na spolocné zariadenia a opatrenia

18.

Predstavenstvo ZdruZenia G¢astnikov pozemkovych tprav v k. 4. Lipany odsuhlasilo v obvode PPU
Lipany prispevok na spolocné zariadenia a opatrenia do vysky maximalne 2 % vymery povodnych
pozemkov vsetkych vlastnikov, okrem vlastnikov, ktori suhlasili s vyrovnanim v peniazoch
(v zmysle zasady A.6 ).

1 graficka priloha - Projektové bloky




